AVIZ
referitor la proiectul de Ordonanta de urgentd pentru modificarea
si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul

Analizdnd proiectul de Ordonantd de urgentd pentru
modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, transmis de Secretariatul General al
Guvernului cu adresa nr.18 din 1.02.2011,

CONSILIUL LEGISLATIV

in temeiul art2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil proiectul de ordonantd de urgenta, cu
urmatoarele observatii si propuneri:

1. Prezentul proiect de ordonantd de urgentd are ca obiect
modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in
vederea corectdrii deficientelor pe care le prezintd reglementarea
actuald, precum si a coreldrii cu legislatia europeand, asa cum se arata
in Nota de fundamentare.

2. Mentiondm cd prezentul proiect de ordonantd de urgenta
reprezintd forma refacutd de initiatori, cu luarea in considerare a
majoritdtii observatiilor Consiliului Legislativ formulate in Avizul
nr.106 din 28.01.2010 referitor la forma initiala a acestuia, respectiv
wproiectul de Ordonantd pentru modificarea si completarea Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul”.

3. La pct.5, pentru respectarea uzantei redactérii actelor normative
completatoare, propunem reformularea pértii dispozitive, astfel:

0. La articolul 18 alineatul (1), dupa litera c) se introduc
cinci noi litere, lit.c')-¢”), cu urmitorul cuprins:”.



4. La pct.10, referitor la textul propus pentru art.32 alin.(2),
pentru o redactare proprie stilului normativ, este necesard scrierea
sintagmei ,,prevazute la alin.1 lit.c)” sub forma ,,prevazute la alin.(1)
lit.c)”.

5. La pet.34, in acord cu normele de tehnica legislativa, partea
dispozitivd trebuie redata, astfel:

,»34. Dupa alineatul (5) al articolului 56 se introduc doua
noi alineate, alin.(6) si (7), cu urmatorul cuprins:”.

6. La art.V, pentru un spor de rigoare normativa, se impune ca
trimiterea din text sd fie reformulata, astfel: ,,prevazute la art.37 din
Legea nr.350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare,
astfel cum a fost modificatd si completatd prin prezenta
ordonanta de urgenta”.

Bucuresti
Nr.123/2.02.2011



EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 350/2001
Lege pnvind amenajarea tentoriului $i urbanismul

1 completat prin  O.G. nr. 69/2004 M. Of. nr. 773/24 aug. 2004

Ordonantd pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismu!
aprobata prin L. nr. 464/2004 M. Of. nr. 1050/12 nov. 2004

2 modificari prin L. nr. 464/2004 M. Of. nr. 1050/12 nov. 2004
Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernutui nr. 63/2004
pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

3 modificari prin L. nr. 289/2006 M. Of. nr. 606/13 iul. 2006

Lege pentru modificarea gi completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

qkwodiﬁcéri prin  O.G. nr. 18/2007 M. Of. nr. 81/1 feb. 2007
’ Ordonant! pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr.
- 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. . 2arobatd cu modificdri prin L. nr. 168/2007 M. Of. nr. 406/18 iun. 2007

syeonificari prin L. nr. 168/2007 M. Of. nr. 406/18 iun. 2007

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 18/2007
pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr. 350/2001
pes privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

q;;-modiﬁcéri prin Q.G nr. 27/2008 M. Of. nr. 628/29 aug. 2008

Ordonanta pentru modificarea gi completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismui

aprobata cu modificari gi L. nr. 242/2009 M. Of. nr. 460/3 wul. 2008
completari prin

M. Of. nr. 373/10 iul. 2001

introduce alin.(2 1) la art.38

aprobd O.G. nr. 69/2004

modificd art.2 alin.(3), art.9 lit.c), art. 14,
art.18, art.32, art.37 alin.(1)-(3), art.38
alin.(2 1) 5i (3), art.46 alin.(2) lit.f), art.51,
art.55, art.57 alin.(1) lit.a) $i b), art.59
lit.c), art.63, art.64, anexa nr.1;

introduce lit.e) la art.9, lit.i) la alin.(2) §i
lit.d) la alin.(3) ale art. 46, alin.(1 1) la
art.62, art.63 1 §i 63 2;

completeazd anexa nr.2

modifics art. 51 alin.(3)

madificd art.51 alin.(3)

modifica titlul sectiunii a 3-a a cap. II, art.
14, art. 18 partea dispozitivd §i lit. a) §i g),
art. 29 alin. (2), art. 31 lit. a), art. 32, art.
46 alin. (1), art. 47 alin. (1), art.48 alin.
(1), sectiunea a 6-a a cap. 1V cu art. 57-61,
art.63_1, art. 65 alin. (1), anexa nr. 1,
anexanr. 2 ;

introduce art. {4 1, art. 31 1-31 3, art.
35 1, alin. (2) laart 43, lit. f 1) 5ij) la
art. 46 alin. (2), lit. e), f) 5i g) la art. 46
alin. (3), alin. (4) - (8) la art. 46, alin. (5) §i
(6) la art. 47, alin. (4) la art. 49, alin. (1 1)
§i (1 2) laart 51, alin. (3) la art. 55, alin.
(4) 5i (5) la art. 56, lit. f) la art. 63 alin. (2);
inlocuiegte in tot cuprinsul actului normativ
denumirea "Ministerul Transporturilor,
Constructiilor §i Turismului " cu "
Ministerul Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice
§i Locuingelor”



7 modificari prin L. nr. 242/2009 M. Of. nr. 460/3 iul. 2009

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008
pentru modificarea i completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

8 modificari prin L. nr. 345/2009 M. Of. nr. 778/13 nov. 2009

Lege pentru modificarea si completarea art. 36 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul

aprobd cu modificdri si completdri O.G. nr.
27/2008 si modificd art. 14 alin. (3), art.
32, art. 35_1, art. 37 alin. (4), art. 46 alin.
(7), art. 47 alin. (3), art. 55 alin. (3), art.
63 11lit. b), anexanr. 2;

introduce alin. (5) la art. 31 1, lit. @) la art.
63 alin. (2), completeazd anexa nr. 1;
abrogd art. 47 alin. (6);

inlocuiegte, in tot cuprinsul actului
normativ, denumirea "Ministerul
Transporturilor, Constructiilor §i
Turismului " cu " Ministerul Dezvoitirii,
Lucrdrilor Publice §i Locuingelor" si
denumirea "Ministerul Culturii gi Cultelor”
cu denumirea "Ministerul Culturii, Cultelor
§i Patrimoniului National"

madificd art. 36 alin. (2);
introduce alin. (4) la art. 36



EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

O.G. nr. 4/2010 M. Of. nr. 66/29 ian. 2010
Ordonanté privind instituirea infrastructunii nationale pentru informatfii spatiale in Roménia
aprobata cu modificari si completari prin L. nr. 180/2010 M. Of. nr. 695/18 oct. 2010
t modificédri prin L. nr. 180/2010 M. Of. nr. 695/18 oct. 2010 modificd art. I alin. (2} partea introductivd
Lege pentru aprobarea Ordonantei Guvernuiui nr. 4/2010 si alin. (4), art. 3 lit. h), art. 9 alin. (2), art.
privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii 10 alin. (1) §i (3), art. 12 alin. (2) lit. ), art.
spatiale iIn Romania

13 alin. (4), art. 14, art. 15 alin. (10), art.
17 alin. (3) lit. b), art. 19 alin. (1) lit. b),
art. 20 alin. (2) lit. a);

introduce lit. §) la art. 1 alin. (2), alin. (4)
la art. 22

2 aprobata cu L. nr. 190/2010 M. Of. nr. 695/18 oct. 2010

modificari gi Lege pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 42010
completari prin privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii
spatiale in Romania



’ EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

0.G. nr. 4/2010 M. Of. nr. 66/29 ian. 2010
Ordonanta privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii spatiale in Romaénia
aprobata cu modificari si completari prin L. nr. 190/2010 M. Of. nr. 695/18 oct. 2010
1 modificari prin L. nr. 190/2010 M. Of. nr. 695/18 oct. 2010 modificd art. I alin. (2) partea introductiva
Lege pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 4/2010 sialin. (4), art. 3 lit. h), art. 9 alin. (2), art.

_privipd institﬁuirea Infrastructurii nationale pentru informatii spat 10 g/in. (1) si (3), art. 12 alin. (2) lit. f), art.
iale in Romania 13 alin. (4), art. 14, art. 15 alin. (10), art.
17 alin. (3) lit. b), art. 19 alin. (1) lit. b),
art. 20 alin. (2) lit. a);
introduce lit. §) la art. 1 alin. (2), alin. (4)
la art. 22

2 aprobata cu L. nr. 190/2010 M. Of. nr. 695/18 oct. 2010

mOdiﬁCéfi ,§i . Lege pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 4/2010
completari prin privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii spat
iale in Romaénia
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° EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
L. nr. 274/2010 M. Of. nr. 874/28 dec. 2010

Lege privind abilitarea Guvernului de a emite ordonante

1 promulgata prin - D. nr. 1264/2010 M. Of. nr. 874/28 dec. 2010

Decret pentru promulgarea Legii privind abilitarea Guvernului
de a emite ordonante

Consiliul Legislativ - 28 ianuarie 2011 ‘ Pag. 1 din 1



* EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
L. nr. 350/2001 M. Of. nr. 373/10 iul. 2001

Lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul

1 completat prin  O.G. nr. 69/2004 M. Of. nr. 773/24 aug. 2004 introduce alin.(2 1) la art.38

Ordonanta pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul

aprobatd prin L. nr. 464/2004 M. Of. nr. 1050/12 nov. 2004

2 modificari prin L. nr. 464/2004 M. Of. nr. 1050/12 nov. 2004 aprobd O.G. nr. 69/2004

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 69/2004
pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

3 modificari prin L. nr. 289/2006 M. Of. nr. 606/13 iul. 2006 modifica art.2 alin.(3), art.9 lit.c), art. 14,
Lege pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 art. 18, art. 32, art.37 alin.(1)-(3), art. 38
privind amenajarea teritoriului i urbanismul alin.(2_1) i (3), art.46 alin.(2) lit.f), art.51,

art.55, art.57 alin. (1) lit.a) §i b), art.59
lit.c), art.63, art.64, anexa nr.1;
introduce lit.e) la art.9, lit.i) la alin.(2) §i
lit.d) la alin.(3) ale art. 46, alin.(1 1) la
art.62, art.63 1 §i 63 2;

completeazd anexa nr.2

4 modificari prin 0.G. nr. 18/2007 M. Of. nr. 81/1 feb. 2007 modificd art. 51 alin.(3)

Ordonanta pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul

aprobata cu modificari prin L. nr. 168/2007 M. Of. nr. 406/18 iun. 2007

5 modificari prin L. nr. 168/2007 M. Of. nr. 406/18 iun. 2007 modificd art. 51 alin.(3)

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 18/2007
pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul

8 modificari prin  O.G. nr. 27/2008 M. Of. nr. 628/29 aug. 2008 modificd titlul sectiunii a 3-a a cap. 11, art.
Ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr. 14, art. 18 partea dispozitiva si lit. a) §i g),
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul art. 29 alin. (2), art. 31 lit. a), art. 32, art.
aprobata cu modificari si L. nr. 242/2009 M. Of. nr. 460/3 iul. 2009 46 alin. (1), art. 47 alin. (1), art. 48 alin.
completari prin (1), sectiunea a 6-a a cap. IV cu art. 57-61,
art.63_1, art. 65 alin. (1), anexa nr. 1,
anexanr. 2 ;

introduce art. 14_1, art. 31 _1-31_3, art.
35 1, dlin. (2) laart. 43, lit. f 1) 5ij) la
art. 46 alin. (2), lit. e), f) 5i g) la art. 46
alin. (3), alin. (4) - (8) la art. 46, alin. (5) §i
(6) la art. 47, alin. (4) la art. 49, alin. (1_1)
si (1_2)la art 3T, v (3) ta art. 55, alin.
(4) si (5) la art. 56, lit. f) la art. 63 alin. (2);
inlocuieste in tot cuprinsul actului normativ
denumirea "Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si Turismului " cu "
Ministerul Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice s
i Locuintelor"”
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7 modificari prin L. nr. 242/2009 M. Of. nr. 460/3 iul. 2009

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismui

8 modificari prin L. nr. 345/2009 M. Of. nr. 778/13 nov. 2009

Lege pentru modificarea gi completarea art. 36 din Legea nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Consiliul Legislativ - 28 ianuarie 2011

aprobd cu modificdri si completdri O.G. nr.
27/2008 si modificd art. 14 alin. (3), art.
32, art. 35_1, art. 37 alin. (4), art. 46 alin.
(7), art. 47 alin. (5), art. 55 alin. (3), art.
63 1lit. b), anexa nr. 2;

introduce alin. (5) la art. 31 _1, lit. g) la art.
63 alin. (2), completeazd anexa nr. 1;
abrogd art. 47 alin. (6),

inlocuieste, in tot cuprinsul actului
normativ, denumirea "Ministerul
Transporturilor, Constructiilor §i
Turismului " cu " Ministerul Dezvoltdrii,
Lucrdrilor Publice §i Locuingelor” §i
denumirea "Ministerul Culturii i Cultelor”
cu denumirea "Ministerul Culturii, Cultelor
si Patrimoniului National”

modificd art. 36 alin. (2);
introduce alin. (4) la art. 36
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despre o evictiune totald sau partiald, cumparatorul poate promova actiunea in garantie
pentru evictiunea rezultdnd din fapta unui tert intr-un termen de trei ani. Termenul de
prescriptie incepe sd curgd de la data producerii evictiunii. Daca evictiunea se datoreaza
faptului personal al vénzitorului, actiunea in garantie pentru evictiune este
imprescriptibild. Art. 1338 C. civ. permite partilor contractante sd deroge de la regimul
legal al garantiei contra evictiunii, inliturAnd, limitdnd sau agravdnd rdspunderea
vanzitorului. Vointa derogatorie a pdrtilor trebuie exprimatd clar si neechivoc, in caz
contrar aplicindu-se regulile care guverneaza regimul de drept al obligatiei de garantie.

b) Garantia contra viciilor lucrului vandut - obligatia de garantie contra viciilor
lucrului vindut decurge din principiul ci vénzatorul este obligat s asigure nu doar
linistita stipénire a lucrului vandut, ci utila folosire a acestuia. Reprezinta viciu al lucrulut
vandut orice lipsd, deficientd sau defect al bunului care face ca lucrul s fie impropriu
folosirii bunului dupa destinatia sa ori care ii micgoreazi intr-atit valoarea, Incét se poate
prezuma cd, in cunostintd de cauza, dobanditorul nu l-ar fi cumpdrat sau ar fi platit un pret
mai mic (art. 1352 C. civ.). Raspunderea vénzitorului pentru viciile lucrului vindut
Dpresupune indeplinirea cumulativa a urmétoarelor conditii: viciul s fie ascuns (ait. 1353~
C. civ.); viciul sd fie grav (art. 1353 C. civ.); viciul sd fi existat la data contractiirii; si
nu fie vorba de o vinzare prin licitatie publicd (art. 1360 C. civ.) sau de o vinzare de
drepturi succesorale (art. 1399 C. civ.). Indeplinirea cumulativa a conditiilor raspunderii
vanzatorului pentru viciile lucrului vindut trebuie dovedita de catre cumparator. Fiind
vorba de un fapt juridic, cumparatorul poate si isi probeze pretentiile prin orice mijloc de
proba: inscrisuri, depozitii de martor, prezumtii etc. In ipoteza indeplinirii cumulative a
conditiilor rispunderii pentru vicii, cumparatorul are la Indemana trei actiuni:

- actiunea redhibitorie — acea actiune civild, patrimoniald, prin care reclamantul-
cumpardtor solicitd instantei sd dispund rezolutiunea contractului de vénzare-cumpérare
deoarece lucrul vindut este afectat de vicii, ce fac bunul impropriu folosirii potrivit
destinatiei sale sau 1i micsoreaza covarsitor valoarea;

- actiunea estimatorie (actio estimatoria/actio quanti minoris) — acea actiune civila,
patrimoniald, prin care reclamantul-cumpdrator (sau subdobanditorul bunului) solicita
instantei sd oblige vinzitorul s& 1i restituie din pretul platit o parte proportionald cu
reducerea valorii lucrului, reducere datorata viciilor de care este afectat viciul;

- acfiunea in remedierea viciilor — evident, solutia este viabila numai in ipoteza in care
remedierea este posibild, nu cauzeazi cheltuieli disproportionate in raport cu valoarea
lucrului §i nu afecteazi interesele cumparitorului.

Actiunea in rdspundere contractuald pentru vicii (redhibitorie, estimatorie sau in
remediere) este prescriptibild in termen de sase luni, iar daca viciile au fost ascunse cu
viclenie, in trei ani (art. 1359 C. civ. raportat la art. 5, D. 167/1958 privind prescriptia
extinctivd). Termenul de sase luni, respectiv trei ani incepe s curgi de la data descoperirii
viciilor, dar nu mai tdrziu de un an de la predarea bunului; dacd bunul predat este o
constructie, termenul curge cel mai tdrziu de la implinirea a trei ani de la predare (art. 11—
12 alin. 1 i 2, D. 167/1958). Prin urmare, regula privitoare al inceputul prescriptiei
extinctive stabileste doud momente alternative: unul subiectiv si variabil (data descoperirii
viciului) si unul obiectiv si invariabil (data expirdrii unui an, respectiv trei ani de la
predarea bunului). Posibilitatea partilor contractante de a modifica continutul legal al
raspunderii vanzitorului pentru viciile lucrului rezultd neechivoc din dispozitiile art. 1354
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C. civ. (...afard numai dacd [...] nu se va fi invoit cu cumpdrdtorul ca sd nu rdspunda de
vicii), din caracterul dispozitiv al regulilor ce alcatuiesc regimul legal al garantiei de drept,
precum si din principiul libertatii contractuale admit neechivoc o asemenea posibilitate.
@ Obligatiile cumparatorului

Contractul de vinzare-cumparare naste in sarcina cumparatorului obligatia de a plati
pretul bunului, de a lua in primire bunul si de a suporta cheltuielile contractului.
=> Obligatia de platd a pretului — potrivit art, 1361 C. civ., principala obligatie a
cumpdrdtorului este de a pldati prequl la ziua i la locul determinat prin contract. Plata
pretului presupune remiterea sumei de bani ce corespunde valorii lucrului vandut. Aceast
sumd este stabilitd de pérti din momentul incheierii contractului sau urmeaza a fi
determinaté pe baza criteriilor convenite de parti la data perfectirii vanzarii. in principiu,
plata pretului se realizeaza sub forma unei sume globale, care face obiectul unei presatii
unice. Nimic nu opreste pértile de a conveni ca plata pretului sd se faca in rate, prin mai
multe prestatii succesive. Daca partile nu au stipulat data la care trebuie si se pliteasca
pretul bunului vandut, atunci aceasta coincide cu data la care vinzatorul trebuie s3 predea
bunul care formeaza obiectul derivat al contractului; pe cale de consecinta, dacd s-a
stabilit un termen pentru obligatia de predare, acesta va profita si cumparatorului. In cazul
in care cumpdratorul are motive temeinice sa se teami ci va fi evins, el este indreptatit sa
suspende plata pretului pana cand vanzitorul face si inceteze tulburarea sau pani primeste
o cautiune (garantie). Plata pretului trebuie ficutd la locul stabilit de citre pirtile
contractante. Dacd contractul nu cuprinde nici o prevedere cu privire la locul plitii, acesta
diferd dupd cum partile au derogat sau nu de la principiul simultaneitatii executarii
obligatiilor ce decurg din contracte sinalagmatice. Astfel, plata pretului se va face: la
domiciliul vénzatorului (platd portabild), dacd pretul se pliteste in momentul predarii
bunului de catre vanzator (art. 1362 C. civ.); la domiciliul cumparitorului (platd
cherabild), daca partile nu isi executd simultan obligatiile contractuale (art. 1104 C. civ.).
Legea (art. 1363 C. civ.) enumera trei cazuri cdnd cumparatorul este obligat si plateasca
dobanda pana la plata integrald a pretului: atunci cdnd plata dobdnzilor vezultd dintr-o
clauzd contractuald expresd; atunci cdnd lucrul vandut si predat cumpdrdtorului este
Sfrugifer; atunci cdnd §i din momentul punerii in intérziere a cumpdrdtorului cu privire la
executarea obligatiei de platd a prefului. Spre deosebire de dreptul comun (art. 1088 C.
civ.) aplicabil in materia obligatiilor banesti, punerea in intirziere a cumparatorului se
poate face nu numai printr-o cerere de chemare In judecata, ci i printr-o simpla notificare.

In cazul in care vanzatorul, din varii motive, refuza si primeasca pretul, cumpéritorul
are la indemédna procedura ofertei reale urmate de consemnatiune (art.1114-1121 C. civ.
si art. 586-590 C. proc. civ.). Procedura amintitd presupune ca, prin intermediul
executorului judecitoresc, debitorul-cumpiarator sa il someze pe creditorul-vanzator sa
primeascd pretul bunului vAndut. Dacd vanzatorul consimte, executorul va consemna plata
intr-un proces-verbal; in caz contrar, cumpdritorul poate consemna suma de bani la
dispozitia cumpdritorului, consemnare ce impiedicd obligarea acestuia la plata de daune
moratorii. In cazul in care cumpdritorul nu executd obligatia de platd a pretului,
vanzitorul are la indemand urmdtoarele mijloace de aparare: exceptia de neexecutare a
contractului; actiune in executarea silitd a obligatiei de predare; actiune in rezolutiunea
contractului de vAnzare-cumparare.
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=> Obligatia de luare in primire a bunului vandut - cumpdritorul este obligat sd ia in
primire bunul vandut la termenul si locul unde vanzatorul trebuie s& execute obligatia de
predare (obligatie de a face), suportand si cheltuielile ocazionate de ridicarea de la locul
preddrii. Dacd cumpéritorul nu executd aceasta obligatie, vinzatorul are la Indemana mai
contractului de vanzare-cumpirare.

<> Obligatia de suportare a cheltuielilor vanzirii - in lipsd de stipulatie contrar,
cumpdrétorul este obligat sa suporte cheltuielile vanzarii (art. 1305 C. civ.). Sunt astfel de
cheltuieli: sumele de bani necesare pentru redactarea si multiplicarea contractului, pentru
redactarea procurii §i plata mandatarului (dacad una dintre parti incheie contractul prin
mandatar), taxele de timbru, taxele de autentificare, taxele de publicitate imobiliara,
onorariul pentru avocatul care a acordat asistenta juridica pirtilor, onorariul notarului care
a autentificat actul de instriinare etc. Dac# vanzdtorul a suportat o parte din aceste
cheltuieli, el va avea drept la restituirea lor numai in cazul in care cumpiritorul nu
probeazi existenta unei intelegeri contrare prezumtiei instituite de art. 1305 C. civ.

4. Varietiti ale contractului de vinzare-cumpirare
@ Contractul de vanzare-cumpdrare cu grdmada (vdnzarea in bloc) — potrivit art. 1299
C. civ,, ,,dacd s-au vandut méarfuri cu gramada, vinderea este perfecta, desi marfurile n-au
fost inca céntdrite, numarate sau masurate” (spre exemplu, tot porumbul din hambarul
vanzatorului).
@ Contractul de vinzare-cumpdrare dupd greutate, numdr sau mdsurd — este reglementat
de art. 1300 C. civ., in conformitate cu care, in cazul in care contractul are ca obiect
bunuri de gen dintr-un lot determinat, iar pentru individualizarea cantitdtii sau
determinarea pretului este necesard operatiunea de cintdrire, masurare sau numdrare,
transferul dreptului de proprietate si al riscurilor are loc nu la data perfectarii contractului,
ci la data individualizarii bunurilor.
@ Contractul de vanzare-cumpdrare pe gustate — art. 1301 C. civ. dispune ci in cazul in
care vanzarea priveste bunuri care, potrivit obiceiului, se gustd Inainte de a fi cumprate,
contractul se perfecteazd doar dupd ce cumpdritorul a gustat marfa si a declarat ci 1i
convine; dacd marfa nu este pe gustul cumparatorului, contractul nu se incheie, vanzatorul
neavind nici un mijloc juridic de a-l constringe pe cumparitor in sensul incheierii
conventiei.
@ Contractul de vdnzare-cumpdrare pe incercate — desi contractul se perfecteazi in
momentul realizdrii acordului de vointd, cumparatorul isi rezervd dreptul de a verifica —
inlduntrul unui termen - daca lucrul vandut corespunde destinatiei cireia ii este afectat;
daca, in mod obiectiv, bunul nu corespunde, contractul se desfiinteaza retroactiv, pértile
urménd a-si restitui tot ceea ce gi-au prestat in temeiul contractului (art. 1302 C. civ.).
@ Contractul de vinzare-cumpdrare cu pact de rdscumpdrare - vanzitorul isi rezervi
dreptul ca — Inlduntrul unui termen — sd isi ia inapoi bunul vandut, restituind pretul si
cheltuielile vanzarii; fructele pe care bunul le-ar fi produs in intervalul de timp cét s-a aflat
in proprietatea vanzitorului nu erau supuse restituirii. Aceastd varietate de vénzare-
cumpdrare nu mai este astizi in vigoare.
@ Contractul de vanzare-cumpdrare cu arvund — C. civ. reglementeazi vanzarea cu dare
de arvund in art. 1297-1298. Arvuna reprezintd o conventie accesorie contractului de
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a bunului vandut. in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a obligatiei de
predare, cumpdérdtorul are la indemadnd urmitoarele mijloace de apérare: exceptia de
neexecutare a contractului; actiune in executarea silitd a obligatiei de predare; actiune in
rezolutiunea contractului de vinzare-cumpdrare; actiunea in revendicare. in cazul in care
lucrul véandut existd in momentul incheierii contractului si este cert, vanzitorul este
obligat sa il conserve pani la predare, indiferent daca a operat sau nu transferul dreptului
de proprietate.

=>» Obligatia de garantie — fiind obligat si depund toate diligentele pentru a asigura
cumpdritorului linistita si utila stapénire a lucrului vAndut, vAnzitorul trebuie sa garanteze
cumpdritorul contra evictiunii si contra viciilor ascunse ale bunului vindut.

a) Garangia contra evictiunii (art. 1337-1351 C. civ.) — evictiunea reprezinti pierderea
totald sau partiala a proprietatii lucrului sau tulburarea cumpdrdtorului in_exercitarea
WmmwﬁpmmMMal vanzatorului sau faptei unui tert.

anzatorul, iar dupd moartea sa, succesorii séi, datoreaza garantie contra evictiunii nu
doar cumparatorului, ci §i subdobéanditorilor bunului, chiar in ipoteza in care acestia ar fi
dobéndit bunul cu titlu particular si cu titlu gratuit. Vanzitorul este obligat s3 se abtind de
la orice act sau fapt de natura sa aduca atingere dreptului de proprietate dobandit de citre
cumpdritor; este vorba despre o obligatie de a nu face, ce se naste din momentul in care
are loc translatia dreptului de proprietate, obligatie ce are un caracter perpetuu. Faptul sau
actul sdvarsit de cdtre vanzitor poate fi anterior incheierii vanzarii, dar necunoscut de
citre cumpdrator sau ulterior vanzirii, dar neprevizut in contract. De asemenea, poate fi
vorba de o tulburare directd, realizatd nemijlocit de citre cumparator, ori de o tulburare
indirectd, savarsitd de catre vanzator prin intermediul unui tert. Cumpdratorul amenintat
cu evictiunea poate invoca in apirarea sa exceptia personald de garantie: cine trebuie si
garanteze pentru evictiune, nu poate sd evingd. Rispunderea vanzétorului pentru
evictiunea rezultdnd din fapta unui tert existd dacd sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii: existenta unei tulburdri de drept; cauza tulburdrii sd fie anterioard incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare; cauza tulburdrii sd nu fi fost cunoscutd de cdtre
cumpdrdtor. Continutul si modul de functionare a obligatiei de garantie variaza dupd cum
urmeazad. Anterior evictiunii, vinzitorului ii incumbid obligatia de a nu face nimic de
naturd sa il tulbure pe cumparitor in linistita folosintd a bunului. Este vorba despre o
obligatie negativa, indivizibild, de a nu face. Dacd evictiunea este iminentd, vinzéitorul
este tinut sd facd tot ceea ce este necesar pentru a evita producerea acesteia. Suntem, deci,
in prezenta unei obligatii pozitive, indivizibile, de a face. Daca evictiunea s-a produs,
vanzitorul urmeazd si il despigubeascd pe cumpdritor pentru prejudiciul suferit. Este
vorba de o obligatie pozitiva, divizibild, de a da. In caz de evictiune totala, vanzatorul este
obligat s3 plateascd cumpdratorului, sau succesorilor sdi in drepturi, inclusiv
subdobanditorul cu titlu particular: prequl pldtit, indiferent de micsorarea valorii lucrului
la data evictiunii; contravaloarea fructelor pe care cumpdrdtorul a fost obligat sa le
restituie tertului evingdtor (art. 1341 pct. 2 C. civ.); cuantumul cheltuielilor de judecatd
suportate de cdtre cumpdrdior (art. 1341 pct. 3 C. civ.); cheltuielile suportate de catre
cumpdrdtor pentru incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare (art. 1341 pct. 4 C.
civ.); despdgubirile compensatorii (art. 1341 pet. 4 C. civ.). In caz de evictiune partiala,
cumpdrédtorul poate cere: rezolufiunea contractului de véanzare-cumpdrare (art., 1347 C.
civ.); despdgubiri pentru prejudiciul suferit (art. 1348 C. civ.). Indiferent ci este vorba
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